. REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIJA

GRAD DRNIS
GRADSKO VIJECE
Klasa:
Urbroj:
Drnis,

Na temelju Clanka 2. stavak 7. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
("Narodne Novine", broj: 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), Clanka 35. Zakona o lokalnoj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
36/09, 125/08, 36/09, 150/11, 19/13 - sluzbeni procisceni tekst, 144/12, 137/15 - sluzbeni
proCiSceni tekst, 123/17, 98/19, 144/20) te Clanka 51. Statuta Grada Drnisa, (“Sluzbeni glasnik
Grada Drnisa“ broj 2/21 i 2/22), Gradsko vijece Grada DrniSa na ___sjednici odrzanoj dana

2026. godine donijelo je

PRAVILNIK
o kriterijima za odredivanje visine zakupnine za poslovne
prostore u vlasnistvu ili suvlasniStvu Grada Drnisa

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovim se Pravilnikom ureduje nacin odredivanja visine zakupnine za poslovne prostore u
vlasnistvu ili suvlasniStvu Grada DrniSa (dalje u tekstu: Grad), kao i za poslovne prostore koji
su jo$ upisani u zemljiSnim knjigama kao drustveno vlasnistvo na kojima Grad Drni§ ima pravo
raspolaganja ili koridtenja, te nacin i postupak odredivanja djelatnosti koja se obavlja u
poslovnom prostoru.

(2) Poslovnim prostorom u smislu zakona kojim se ureduje zakup poslovnog prostora smatraju
se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza i garazno mjesto dok su kriteriji jedinice
lokalne samouprave, kriteriji za odredivanje visine zakupnine za poslovne prostore koje op¢im
aktom utvrdi jedinica lokalne samouprave za poslovne prostore u svom vlasnistvu, a ovisno o
djelatnosti koja Ce se u poslovnom prostoru obavljati.

(3) Zakonom kojim se ureduje zakup poslovnog prostora propisana je obaveza jedinice lokalne
samouprave donijeti op¢i akt kojim se propisuju kriteriji za odredivanje visine zakupnine za
poslovne prostore.

(4) Sadasnji zakupnik u smislu zakona kojim se ureduje zakup poslovnog prostora smatra se
zakupnik poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru
dopustenu djelatnost.

Clanak 2.

(1) Poslovnim prostorima u vlasnistvu ili suvlasniStvu Grada upravlja gradonacelnik Grada
(dalje u tekstu: Gradonacelnik).



(2) Upravni odjel za imovinsko-prava pitanja, opce i kadrovske poslove (dalje u tekstu: Upravni
odjel) obavlja administrativhe poslove utvrdene ovim Pravilnikom.

(3) Gradonacelnik osniva i imenuje Povjerenstvo za odredivanje visine zakupnine, namjenu
prostora, rok trajanja zakupa i provodenje natjeaja (dalje u tekstu: Povjerenstvo).

(4) Postupak javnog natjec¢aja provodi Povjerenstvo.
(5) Povjerenstvo ima predsjednika i tri ¢lana.

(6) Povjerenstvo otvara i razmatra ponude odnosno prijave, utvrduje ispunjavaju li ponuditelji
sve uvjete iz javnog natje€aja, sastavlja zapisnik o otvaranju ponuda koji potpisuju svi prisutni
¢lanovi Povjerenstva te utvrduje i predlaze odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
odnosno odluku o neprihvaéanju niti jedne ponude.

Il. ODREDIVANJE ZAKUPNINE
Clanak 3.
(1) PocCetni iznos zakupnine za poslovni prostor odreduje se prema sljedecim kriterijima:
- podrucju/zoni u kojem se poslovni prostor nalazi,
- djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja,
- polozaju poslovnog prostora u zgradi.

(2) Kriterij zone primjenjuje se s obzirom na adresu poslovnog prostora u Gradu u jednoj od 3
zone na koje je podijeljeno podrucje Grada u ¢lanku 8. ovog Pravilnika.

(3) Kriterij namjene, odnosno u javnom natjeCaju odredene djelatnosti za svaki poslovni
prostor, primjenjuje se razvrstavanjem djelatnosti kako je to prikazano u ¢lanku 11. ovog
pravilnika.

(4) Kriterij polozaja poslovnog prostora u zgradi odnosi se na Clanak 7. stavak 4. ovog Pravilnika.
Clanka 4.

(1) Pocetni iznos zakupnine odreduje se primjenom kriterija iz ¢lanka 3. ovog Pravilnika, a
prema Tabli€nom prikazu u ¢lanku 11. ovog Pravilnika.

Clanak 5.
(1) Zakupnik je duZan platiti ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u roku utvrdenom ugovorom.

(2) Zakupnik je duzan zakupninu plac¢ati mjeseCno unaprijed i to najkasnije do desetoga dana u
mjesecu.

(3) Na iznos mjeseCne zakupnine obraCunava se porez na dodanu vrijednost sukladno
posebnom propisu kojim se ureduje porez na dodanu vrijednost.

(4) U slu€aju izmjene poreznih propisa, Zakupnik ¢e snositi ona porezna davanja koja padaju
na njegov teret sukladno takvoj izmjeni poreznih propisa.

(5) Zakupnik je duzan placati naknadu za troSkove koriStenja zajedniCkih uredaja i obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom dospijecu, ako nije
drukdije ugovoreno te i druge obveze koje su u svezi s koriStenjem prostora ( struja, voda, telefon,
internet, odvoz komunalnog otpada, komunalna i vodna naknada i sli€no), kao i izdatke koji su
nastali kao posljedica nesavjesnog obavljanja djelatnosti zakupnika, bez mogucnosti prebijanja
istih sa zakupninom (snizavanja zakupnine) ili trazenja njihove nadoknade od Grada.



Clanak 6.

(1) Za poslovni prostor koji se daje u zakup putem javnog natje€aja, iznos mjeseCne zakupnine
odreden kako je propisano u ¢lanku 4. ovog Pravilnika predstavlja pocetni iznos mjesecne
zakupnine, a konacni iznos mjeseCne zakupnina odreduje se u postupku javnog natje€aja
odabirom najpovoljnijeg ponuditelja.

(2) Iznimno od odredbi ovog Pravilnika, po€etni iznos zakupnine za poslovni prostor, kada se
i nakon ponovljenog natje€aja nije zasnovao zakupni odnos, moze se umanijiti.

(3) Pocetni iznos zakupnine moze se, u slu€aju iz stavka 2. ovog Clanka, umanijiti do najvise 30%.
(4) Odluku iz stavka 3. ovog €lanka donosi Gradonacelnik na prijedlog Povjerenstva.

(5) Za poslovni prostor koji se daje u zakup bez provodenja javnog natje€aja kada ga sklapaju
medusobno Grad i Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave
te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Grada DrniSa i Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega, gospodarskog i socijalnog
napretka njegovih gradana, zakupnina se odreduje na nacin da ista ne mozZe biti niza od
poCetne visine zakupnine odredene ovim Pravilnikom.

(6) Iznimno od odredbi iz stavka 5. ovog ¢lanka u sluCajevima realizacije strateskih
investicijskih projekata, odnosno poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti
gradana i ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka Grada, ostvarenja projekata
koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, visina zakupnina moze se odrediti i u
iznosu nizem od pocetne visine zakupnine propisane ovim Pravilnikom.

(7) U skladu s odredbama zakona kojim se ureduje zakup poslovnog prostora, a pod uvjetom
da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad Drni$§ ima namjeru raspolagati na drukgiji nacin
sadasnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz ugovora o
zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka
na koji je ugovor skloplijen, Grad moze ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na
odredeno vrileme od najduzZe pet godina, uz mogucénost produljenja za daljnjih najduze pet
godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjese¢ne zakupnine biti odreden prema kriterijima jedinice
lokalne samouprave s obzirom na djelatnost koju zakupnik obavlja, osim ako je tako odreden
iznos zakupnine niZi od iznosa mjese¢ne zakupnine koju zakupnik placa na temelju vazeceg
ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slu€aju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao u postojecem
ugovoru o zakupu.

(8) U skladu s odredbama zakona kojim se ureduje zakup poslovnog prostora, a pod uvjetom
da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Grad ima namjeru raspolagati na drukgiji nacin, Grad
moze zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava sve obveze
na temelju prijadnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom prostoru te
protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnoga prostora,
ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno vrijeme od najduze pet godina, uz
mogucnost produljenja za daljnjih najduze pet godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne
zakupnine biti odreden prema kriterijima jedinice lokalne samouprave s obzirom na djelatnost
koju zakupnik u prostoru obavlja, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa
mjesecne zakupnine odnosno naknade koju zakupnik pla¢a na temelju prijasnjeg ugovora o
zakupu, u kojem ce se slu€aju iznos mjesecne zakupnine odrediti kao u prijaSnjem ugovoru o
zakupu odnosno u visini zateCene naknade koju korisnik placa.

(9) Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnoga prostora iz stavaka 8. i 9. ovoga ¢lanka Grad
izmijeni kriterije za odredivanje visine zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit
¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima Grada, poCevSsi od prvog dana sljede¢eg mjeseca koji
slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i to samo ako je tako
odreden iznos mjesecne zakupnine



veci od iznosa mjesecne zakupnine u postojecem ugovoru, a o Eemu ce se sklopiti dodatak
ugovoru o zakupu.

(10) Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 10. ovoga ¢lanka,
ugovor o zakupu ¢e se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

(11) Zakupnina se ne obraCunava:
-za poslovni prostor koji koriste upravna tijela Grada za obavljanje svoje djelatnosti.

(12) Pocetni iznos visine zakupnine u javnom natjecaju ili iznos ponude za zaklju€enje
ugovora o zakupu za pojedini poslovni prostor odreduje Gradonacelnik svojom odlukom na
prijedlog Povjerenstva.

Clanak 7.

(1) Pocetni iznos mjeseéne zakupnine utvrduje se kao umnozak korisne povrsine poslovnog
prostora i jedini¢ne cijene zakupnine po m?, ovisno o djelatnosti i zoni u kojoj se poslovni
prostor nalazi i poloZaju proslovnog prostora u zgradi, a utvrden je u tablici bodova u ¢lanku
11. ovog Pravilnika.

(2) Za poslovni prostor u kojem se obavlja vise djelatnosti, zakupnina se odreduje prema
djelatnosti za koju je ovim Pravilnikom utvrden veéi broj bodova.

(3) Pocetni iznos zakupnine za djelatnost koja nije izri€ito navedena u tablici utvrdivat e se
po onoj grupi djelatnosti koja je po svrsi i smislu najbliza djelatnosti navedenoj u tablici.

(4) Ovisno o korisnoj povrsini poslovnog prostora, zakupnina iz stavka 1. ovog ¢lanka
utvrduje se na slijedeci nacin:

- za poslovni prostor do 60 m2 zakupnina se obraCunava u punom iznosu;

za poslovni prostor povrSine vece ili jednake 60 m2 a manje od 200 m2, zakupnina za prvih
60 m2 obraCunava se u punom iznosu, a za razliku korisne povrSine zakupnina se umanjuje
za 50%;

- za poslovni prostor povrsine vece ili jednake 200 m2 a manje od 500 m2, zakupnina za
prvih 60 m2 obraCunava se u punom iznosu, a za drugih 150 m2 korisne povrSine zakupnina se
umanjuje za 50%, a za razliku korisne povrsine preko 200 m2 zakupnina se umanjuje za 60%;

- za poslovni prostor povrSine vece ili jednake 500 m2, zakupnina za prvih 60
m2 obra¢unava se u punom iznosu, a za drugih 150 m2 korisne povrsine zakupnina se
umanjuje za 50%, a za narednih 300 m2 zakupnina se umanjuje za 60%, a za razliku korisne
povrsine preko 500 m2 zakupnina se umanjuje za 80%.

Clanak 8.
Podrucje Grada dijeli se na Zone zakupa i to kako slijedi:

I ZONA - uzi centar grada DrniSa od Cikolskog mosta, ul.Ploc¢e, ul.Put sv. Roka, ul.
Volarica, ul.142. brigade, ul. Sime Grabiéa, ul. Miljevac¢ka ,ul. Stjepana Radiéa, ul.
Kralja Zvonimira, Trgom dr. Franje Tudmana, Sportskim centrom Podvornica, sijece
ul. 142. brigade, autobusnim kolodvorom do ul. Kastelanskih branitelja do Cikolskog
mosta.

Il ZONA — preostali dio grada Drni8a.



Il ZONA - ostala naselja Grada Drnis.

11l. ODREDIVANJE DJELATNOSTI
Clanak 9.

(1) Gradonacelnik odreduje djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru koji se daje
u zakup na prijedlog Povjerenstva.

(2) Prilikom predlaganja djelatnosti Povjerenstvo utvrduje C&injenice u svezi obavljanja
djelatnosti vodeci raéuna o:

- namjeni poslovnog prostora utvrdenoj prostorno-planskom dokumentacijom,
- potrebama gradana za odredenim djelatnostima,

- vlasnistvu, odnosno osnovi stjecanja i raspolaganja poslovnim prostorom,

- okolnosti kada je prostor u gradevini koja je zasticeno kulturno dobro,

- svim ostalim okolnostima bitnim za utvrdivanje djelatnosti.

(3) Promjena i/ili dopuna djelatnosti, koja se obavlja u poslovnhom prostoru koji je u
zakupu, nije dopustena.

Clanak 10.
(1) Za odredivanje zakupnine utvrduje se 5 grupa djelatnosti.

(2) Djelatnost koja nije navedena niti u jednoj grupi djelatnosti, razvrstat ¢e se u onu grupu
djelatnosti kojoj je po prirodi posla najsrodnija.

IV.TABLICA BODOVA ZA UTVRBIVANJE POCETNE VISINE ZAKUPNINE ZA POSLOVNI
PROSTOR

Clanak 11.

. POVLASTENI ZAKUPNICI KOJI SE FINANCIRAJU U CIJELOSTI ILI
DJELOMICNO IZ PRORACUNA GRADA DRNISA

Gradevinsko | ZONA [ ZONA 1l ZONA
stanje prostora (eur/m?) (eur/m?) (eur/m?)
Crveni kriz, mjesni ¢ Roh- 0,90 0,57 0,33
odbori, politicke bau 1,36 0,91 0,54
stranke, humanitarne e Uredeni

udruge, Sportske
udruge, udruge iz
podrucja kulture i
ustanove radi
obavljanja djelatnosti

Il ZAKUPNICI

PROSTORA KOJI SLUZE ZA POSEBNE NAMJENE

Uredski prostori e Roh- 5,63 4,02 1,57
bau 7,88 5,63 3,16
e Uredeni
lll. ZAKUPNICI PROSTORA ZA ODREDENE GOSPODARSKE DJELATNOSTI
Tapetarska, e Roh- 2,01 1,93 1,46
badvarska, obrada bau 3,15 2,47 1,90

koze, izrada suvenira,

e Uredeni




izrada kravata,
krojacka, modelarska,
Izrada bizuterije,
izrada predmeta od
pruca, fotografska,
prijepis i kopiranje,
popravak cipela, izrada
vijenaca i aranzmana,
video i internet klubovi

2. | Zlatarska, filigranska, ¢ Roh- 9,00 8,28 450
izrada ukrasa, bau 12,37 10,12 6,75
optiCarska e Uredeni

Iv. OSTALE GOSPODARSKE DJELATNOSTI
1. | Tercijarne djelatnosti ¢ Roh- 5,63 5,03 2,85
bau 7,88 6,17 3,94
e Uredeni
2. Sekundarne djelatnosti e Roh- 2,70 2,15 1,47
bau 3,37 2,70 2,40
e Uredeni
3. Primarne djelatnosti e Roh- 1,92 1,19 1,01
bau 2,54 1,79 1,60
e Uredeni
V. OSTALI ZAKUPI
1. | Garaze i skladista e Roh- 1,98 1,75 0,99
bau 3,95 3,29 1,97
e Uredeni

V. 1ZUZECA | POSEBNI SLUCAJEVI — UVJET UZAJAMNOSTI
Clanak 12.

(1) I1znimno od odredbi ovoga Pravilnika, zakupnina se ne odreduje niti naplacuje kada se
poslovni prostor u vlasniStvu ili suvlasnistvu Grada DrniSa daje na koriStenje ili u zakup
tijelima drzavne uprave, drugim drzavnim tijelima te drugim korisnicima drzavnog prorauna
Republike Hrvatske, pod uvjetom uzajamnosti.

(2) Uvjet uzajamnosti iz stavka 1. ovoga €lanka smatra se ispunjenim ako Grad Drnis i
ustanove Ciji je osniva¢ Grad Drni§ ne naplac¢uju naknadu za koristenje, uporabu, zakup ili
drugu naknadu tijelima drZzavne uprave i drugim korisnicima drzavnog proracuna Republike
Hrvatske koji su smjesteni u poslovnim prostorima u vlasnistvu ili suvlasniStvu Grada DrniSa
odnosno u vlasnistvu ustanova Ciji je osniva¢ Grad Drni§, pod uvjetom da ta tijela i korisnici
drzavnog prora¢una Gradu DrniSu ne naplacuju naknadu za koristenje, uporabu, zakup ili
drugu naknadu za nekretnine u njihovom vlasnistvu koje Grad Drni$ koristi za obavljanje

poslova iz svoga djelokruga.

(3) O postojanju uvjeta uzajamnosti u svakom pojedinom slu¢aju odlu€uje gradonacelnik, na
temelju pisanog zahtjeva i prilozene dokumentacije kojom se dokazuje ispunjenje uvjeta
uzajamnosti.

(4) Ako uvjet uzajamnosti iz stavka 1. ovoga €lanka nije ispunjen, zakupnina se odreduje i
naplacuje u skladu s odredbama ovoga Pravilnika.



VI. POSEBNI SLUCAJEVI — PRORACUNSKI KORISNICI GRADA DRNISA
Clanak 13.

(1) ProraGunskim korisnicima Grada DrniSa zakupnina za poslovne prostore u vlasnistvu ili
suvlasnidtvu Grada DrniSa odreduje se u visini 10 % pocetnog iznosa zakupnine utvrdenog
sukladno Odluci o visini zakupnine za poslovne prostore (,Sluzbeni glasnik Grada Drnisa“,
broj 7/25).

(2) Pocetni iznos zakupnine iz stavka 1. ovoga Clanka predstavlja iznos zakupnine odreden
sukladno kriterijima i mjerilima propisanim Odlukom o visini zakupnine za poslovne prostore
(,Sluzbeni glasnik Grada Drnisa“, broj 7/25).

VIl. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

(1) Ovaj Pravilnik stupa na snagu prvog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku
Grada Drnisa“.

GRADSKO VIJECE
GRADA DRNISA
PREDSJEDNICA:

Majdi Pamukovié, prof.



