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1. uvoD

Stanovanje je osobito vazna ljudska potreba, a stan je svakako velika
materijalna vrijednost svakog domacinstva. RjeSavanje stambenih potreba ovisi o
socijalno-gospodarskim uvjetima svake zajednice. Na podrucju socijalne politike u
fokusu zanimanje je socijalno stanovanje i intervencije koje jedinice lokalne i
regionalne samouprave poduzimaju u rieSavanju stambenih potreba svojih gradana.

Grad Drni$ ovim Programom olaksica i poticanja stanogradnje mladim obiteljima
radi izgradnje vlastite stambene zgrade na podrucju Grada DrniSa, namjerava pomoci
svoje stanovnistvo u rieSavanju stambene problematike koja je i jedan od najvecih
problema, posebice kada je rije€ o mladim obiteljima s veéim brojem djece.

Pojedini izrazi u smislu ovoga Programa imaju sljedece znacenje:

1. Obitelj je zajednica koju Cine bracni ili izvanbracni drugovi, djeca i drugi
srodnici koji zajedno Zive, privreduju, ostvaruju prihod na drugi nacin i trose ga
zajedno. Clanom obitelji smatra se i dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na
Skolovanju, do zavrsetka redovitog Skolovanja, a najkasnije do navrSene 29.
godine Zivota.

2. Samohrani roditelj je roditelj koji sam skrbi za svoje dijete i uzdrzava ga.

3. Jednoroditeljska obitelj je obitelj koju ¢ine dijete, odnosno djeca i jedan
roditel].

4. lzvanbraéna zajednica je Zivotna zajednica neudane Zene i neoZenjenog

muskarca, koja ispunjava uvjete propisane posebnim zakonom Kkojim se
ureduju obiteljski odnosi.
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Povrsina Grada Drnisa: 355,27 km?

Ukupni broj stalnih stanovnika 2011. god.: 7498
Broj stanovnika gradskog sredista — DrniS: 3144
Prosje€na gustoc¢a naseljenosti 2011. god.: 21,11
Broj samostalnih naselja: 27 naselja

2.1.  Veli€ina, kretanje stanovnistva i gustoca naseljenosti

Prema popisu stanovni$tva iz 2011. godine, na podrucju Grada DrniSa Zivi 7.498
stanovnika. To je 12,76 % manje u odnosu na popis stanovnistva 2001. godine, dok samo
naselje Drnis$ broji 3.144 stanovnika. Gustoc¢a naseljenosti iznosi 21,1 st./ km?2.

Tablica 1. Kretanje broja stanovnika
2001. 2011. -[+ RAZLIKA
8.595 7.498 -1.097 (-12,8%)

Izvor: Jzvje$ce o stanju u prostoru i Program mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Sibensko-kninske Zupanije ,Sluzbeni
vjesnik Sibensko-kninske Zupanije® br. 12/03. i DZS- popis stanovnistva 2001 i 2011.

Tablica 2. Gustoca naseljenosti na podru¢ju Grada Drnia 2001.- 2011.

Povrsina | Naselja | Broj stanovnika Gustoca
naseljenosti’/lkm?

km? broj 2001. 2011. 2001. 2011.

355,27 27 8595 7498 24,2 21,1

Izvor: [zvje$ce o stanju u prostoru i Program mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Sibensko-kninske zupanije ,SI. vjesnik
Sibensko- kninske Zupanije*br. 12/03. i DZS - Popis stanovnistva 2001. i 2011

Tablica 3. Prirodno kretanje stanovniStva u razdoblju od 1997. do 2012. godine

Godina ZIVORODENI UMRLI Prirodni prirast/pad
(vitalniindeks)

1997. 126 156 -30
1998. 102 111 -9
1999. 94 123 -29
2000. 96 131 -35
2001. 74 126 -52
2002. 69 151 -82
2003. 65 157 -92
2004 62 150 -88
2005 67 171 -104
2006 67 142 -75
2007. 66 135 -69
2008 55 124 -69
2009. 70 135 -65
2010. 55 149 -94
2011. 57 152 -95
2012. 50 134 -84

lzvor: Sluzba za gospodarstvo, Odsjek za statistiku Ureda drzavne uprave u Sibensko-kninskoj Zupaniji

Iseljavanje i ubrzano starenje stanovniStva predstavljaju kljuéna obiljezja demografske
slike i prepreku razvoju Grada DrniSa.
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Tablica 4. Naselja i naseljenosti, broj stanovnika 2001.-2011.

NASELJE 1991. 2001, | PROMIENAIIIL | 901y | PROMIEIA 2001- PROMJENA 1991.-
2011 %
Badan] 418 3% 22,0 280 KV 330
Biotié 201 145 638 129 11,0 678
Bogatic 104 113 8.7 9% 168 9.6
Bristane 420 306 271 174 431 58,6
Drinovci 471 227 -51,8 164 -27,8 -65,2
Drmis 4653 332 284 3144 56 324
Kadina Glavica 510 255 50,0 215 157 578
Kanjane 233 17 92,7 3 82,4 98,7
Kaotine 392 253 355 203 198 482
Karalic 165 122 261 108 115 345
Kijug 300 186 38,0 162 12,9 46,0
Kricke 717 327 544 235 281 67,2
Lignjak 17 5 706 2 60,0 882
Miogié 415 a7 88,7 70 489 831
Nos Kalk 51 5 90,2 1 80,0 98,0
Pakovo Selo 329 246 -25,2 236 -4,1 -28,3
Pardic 258 134 281 119 112 539
Pokrovnik 357 256 283 220 141 384
Radonié 650 434 332 412 51 36,6
Sedramic 391 238 391 206 134 473
Siveric 992 620 375 499 195 497
Siritovai 338 225 34 101 151 435
Stikovo 360 82 772 45 451 875
Tepljun 433 149 656 121 188 721
Trbounje 487 259 46,8 225 131 538
Velusic 275 o1 66,9 9% 11 673
Zitnié 510 195 618 150 231 70,6
UKUPNO 14647 8595 213 7498 128 4838
Izvor: DZS

Tablica 5. Dobno-spolna struktura stanovnistva 2001. i 2011. godine
2001. godina
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spol mudki  Zenski  ukupno
4166 4429 8595

starost 0-19 20-59 60 i
vise
1873 3965 2723
Indeks starenja 145,4
(%)
2011. godina
spol muski  zenski  ukupno
3717 3781 7 498
starost 0-19 20-59 60 i
vise
1542 3632 2324
Indeks starenja 150,7
(%)

Izvor: DZS — popis stanovni$tva Drnisa 2001. i 2011.

2.2. Migracije stanovnistva

Prostorna pokretljivost stanovniStva dosta je prisutna na ovom podrudju.
Najprisutnije su dnevne migracije stanovnistva, kao dnevno kretanje radne snage od
mjesta stalnog boravka do radnog mijesta, bududi da veliki broj stanovnika dnevno
odlazi na posao u industrijski razvijenije okolne. Najcesce su to gradovi Sibenik, Knin
i Split. Medutim, najveéi problem ovog podrucja su emigracije mladih i obrazovanih
osoba s podruéja Grada Drnisa u inozemstvo, koji odlaze najc¢es¢e zbog nemoguénosti
pronalaska posla, a manjim dijelom zbog vecih placa, kvalitetnijih radnih mjesta i
kvalitetnijeg Zivota opéenito. Kao i u drugim dijelovima Hrvatske, u udjelu
nezaposlenosti, izrazito je velik postotak nezaposlenih mladih do 29 godina.

Po pokazateljima iz prethodnih tablica kao Sto su negativan prirodni prirast, pad
broja stanovniStva te nepovoljna dobno-spolna struktura stanovnistva i Sire podrucje
drniskog kraja suoCava se s depopulacijom stanovnistva.

Navedeni demografski poremecaji su alarmantni zbog niskog broja mlade i
opadanja radno sposobne starosne skupine.

2.3. Demografski program kroz prostorno planiranje u Gradu DrnisSu

Glede navedenih demografskih podataka kao osnovni cilj i prioritet buduceg
razvoja Grada DrniSa je zadrZavanje postojecih i privlatenje novih stanovnika. No za
realizaciju tog cilja potrebno je omoguciti i izgradnju stambenog fonda kao i drugih
javnih gradevina koje prate opc¢e potrebe stanovnika i stanovanje.

Grad Drni$ je urbanisticki uredeno gradsko srediSte ovog dijela Zagore s nizom
javnih funkcija.

U prostornom planiranju slijediti ¢e se postojecCa kvalitetna rjeSenja, omoguciti
stvaranje novih kvalitetnih gradskih prostora te pravilno provjeriti optimalne dimenzije
prostora za daljnji razvoj kroz izradu prostornih planova, a kroz koje se odreduju
prostorni okviri, uvjeti i mogucénosti za smjesStaj djelatnosti koje racionalno koriste
gradsko zemljiSte, koje nisu energetski zahtjevne i prometno su primjerene, koje nisu
u suprotnosti sa zastitom okoliSa, koje su profitabilne i priviace kapital i modernu
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tehnologiju, koje ¢e potaknuti novi priliv stanovniStva i Sirenje drugih funkcija, koje
materijalno mogu osigurati funkcioniranje Grada i njegovih interesa u Sirem prostoru.

3. CILJ | OPIS MJERA PROGRAMA POTICANJA STANOGRADNJE
MLADIM OBITELJIMA RADI IZGRADNJE VLASTITE STAMBENE
ZGRADE NA PODRUCJA GRADA DRNISA

3.1. Cilj programa

Demografski razvoj i demografska kretanja na podrucju Grada DrniSa mozemo
sagledati kroz stopu prirodnog kretanja stanovniStva koja je izrazito negativna.
Demografski razvoj je teSko predvidiva kategorija koja ovisi 0 brojnim parametrima i
Cije se kretanje u buduc¢nosti moze samo pretpostaviti, no sigurno je da se bez razvoja
gospodarstva i zaposljavanja na podru€ju Grada DrniSa i/ili susjednih nam jedinica
lokalne samouprave, teSko mozZe ocekivati zaustavljanje negativnih demografskih
procesa. Bez novih radnih mjesta ne oCekuje se znacajnije poboljSanje demografske
situacije u Gradu Drnisu.

Ciljevi se demografskog razvoja mogu preciznije odrediti kao: obnavljanje
naselja kroz poboljSanje drustvene i tehni¢ke (komunalne) infrastrukture; ublazavanje
I ispravljanje negativninh demografskih tendencija osiguranjem prirodnog kretanja i
migracijskih tokova; osiguranjem ravnomjernog razmjestaja stanovnistva u prostoru i
poboljSanjem standarda Zivljenja.

Demografski cilj treba realizirati zadrzavanjem postojeceg i povratkom iseljenog
posebno mladeg stanovniStva, poticanjem povecCanja broja Clanova obitelji te
istovremenim stvaranjem uvjeta Skolovanja i rada u mjestu stanovanja. Treba
stimulirati ostanak mladih osoba u radno-aktivnoj dobi te stvarati uvjete za imigracijska
kretanja.

Medutim, postoji vise problema u provodenju ovog programa, a jedan od njih
leZi u nerijeSenim imovinsko-pravnim pitanjima jer je Republika Hrvatska uknjiZzena na
gotova sva neizgradena gradevinska i izvangradevinska podrucja ili su ista znacajno
u privatnom vlasnistvu. S obzirom na trenutno oteZzanu mogucnost stjecanja vlasnistva
nad gradevinskim podrucjima koja su u vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji
Grada DrniSa predvidena kao stambene zone jer istima upravlja Drzavni ured za
upravljanje drzavnom imovinom (DUDI), Grad je u teskoj situaciji $to se ti¢e razvojnih
planova Grada, kao i mogucnosti stambenog zbrinjavanja, a time opcenito i veée
demografske obnove ovoga slabo naseljenog i nerazvijenog podrucja.

3.2. Opis olaksSica i poticanja stanogradnje

MJERA POTICANJA STANOGRADNJE - Stvaranje preduvjeta za stambeno
zbrinjavanje mladih obitelji prodajom gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada DrniSa
po povlastenim cijenama radi izgradnje vlastite stambene zgrade na podrucju Grada
Drnisa.

OPIS MJERE:

UocCavajuci problem rjeSavanja stambenog pitanja mladih obitelji Grad Drni$
ovom mjerom stvara pretpostavku za povoljnije i brze rjeSavanja ovog pitanja na nacin
R —————————
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da ¢e neke od gradevinskih parcela u vlasnistvu Grada, koje ispunjavaju uvjet za
ishodenje dozvole za izgradnju, putem javnog natjeCaja ponuditi za kupnju po
povlastenim cijenama ciljanoj skupini gradana — mladim obiteljima koje bi gradile
obiteljsku kucu u svrhu svog prvog stambenog zbrinjavanja.

Grad Drnis ¢Ce prodati gradevinsko zemljiSte u gradskom vlasniStvu radi
rieSavanja stambenog pitanja, sukladno kriterijima navedenim u ovom Programu.

Grad DrniS ¢e donijeti Odluku o utvrdivanju cijene gradevinskog zemljista za
prodaju mladim obiteljima s podrucja Grada DrniSa radi izgradnje vlastite stambene
zgrade na podrucju Grada DrniSa.

Korisnici mjere u cijelosti se oslobadaju plaéanja komunalnog doprinosa
sukladno Odluci o komunalnom doprinosu (,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije®, br. 14/09, 04/13, 14/13 i 05/14).

4. KORISNICI MJERE

Korisnici ove mjere su mlade obitelji.

Mladom obitelji u duhu ovog Programa, smatra se ponuditelj i njegov bracni ili
izvanbracni drug pod uvjetom da jedan od njih nije navrSio 41 godinu zivota prije
raspisivanja javnog natjeCaja, te da svoje stambeno pitanje rjeSavaju stjecanjem
vlasnistva nad nekretninom po prvi put.

Mladom obitelji smatra se i jednoroditeljska obitelj koju Cine dijete, odnosno
djeca i jedan roditelj ili samohrani roditelj pod uvjetima iz prethodnog stavka.

5. CIJENA GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA, UVJETI ZA NADMETANJE |
KRITERIJI ZA OSTVARIVANJE POVLASTICA

5.1. Kategorije cijena gradevinskog zemljista

Gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Grada DrniSa smatra se gradevinska
Cestica koja ispunjava minimalne uvjete za ishodenje dokumenata za gradenje.

Pocetna prodajna cijena neizgradenog gradevinskog zemljista je poCetna cijena
utvrdena od stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke kojeg odredi Grad Drnis.

Povlastena cijena neizgradenog gradevinskog zemljiSta predstavlja onu cijenu
zemljista iz prethodnog stavka, postignutu u natje€ajnom postupku nakon umanjenja
iznosa poticaja i olakSica koje odobrava Grad Drni$§ sukladno ovom Programu.

5.2. Uvjeti za nadmetanje

Na natjeCaj za prodaju gradevinskog zemljiSta moze se javiti mlada obitelj koja
ispunjava slijedecCe uvjete:




a) da je bar jedan od bra¢nih drugova ili izvanbracnih drugova miadi
od 41 godine Zivota do dana raspisivanja javnog natjecCaja,

b) da svaki od bracnih drugova ili izvanbra¢nih drugova koji po prvi
put rieSava stambeno pitanje stjecanjem prava vlasnistva, nema u
vlasnidtvu/suvlasniStvu: obiteljsku kuc¢u/stan ili ku¢u/stan za odmor
ili da pojedinacno ili zajedno nisu vlasnici/suvlasnici poslovnog
prostora na podrucju Republike Hrvatske,

C) da svaki od bra¢nih drugova ili izvanbra¢nih drugova koji prvi put
rieSavaju stambeno pitanje nemaju gradevinsko zemljiSte na
podrucju Republike Hrvatske, ili da isto nisu prodali, darovali ili na
bilo koji drugi nacin otudili nakon sklapanja braka,

d) da bra¢ni drugovi ili izvanbrani drugovi nisu otkupili stan po
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo ili Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke vladavine i da nisu isto otudili po bilo
kojoj pravnoj osnovi, odnosno da nisu kupili stan u Programu
drustveno poticane stanogradnje (POS) i otudili ga nakon proteka
zakonskog roka zabrane otudenja odnosno stvarno pravnog
raspolaganja ili pak i prije isteka tog roka pod uvjetima propisanim
Zakonom,

e) da jedan od bracnih drugova ili izvanbracnih drugova ima
prebivaliste na podru€ju Grada DrniSa, najmanje 6 mjeseci prije
objave javnog natje€aja, neovisno o prebivalistu drugog bracnog
druga,

f) na jednoroditelisku obitelj i samohranog roditella se na
odgovarajuci nacin primjenjuju odredbe prethodnih stavaka.

Mlada obitelj moze podnijeti ponudu na natje€aj za vise ponudenih gradevinskih
zemljista, ali mozZe kupiti samo jedno od ponudenih zemljiSta. Ponuditelj moze biti
jedan od bracnih ili izvanbracnih drugova ili oba zajedno, roditelj iz jednoroditeljske
obitelji, odnosno samohrani roditel;.

U ime mlade obitelji ponudu na natjeCaj moze podnijeti jedan od bracnih ili
izvanbraénih drugova. Clan mlade obitelji nema pravo podnositi ponudu, ako je netko
iz te obitelji takoder podnio ponudu.

Najpovoljniji ponuditelj je onaj tko, pored ispunjavanja gore navedenih uvjeta,
za predmetno gradevinsko zemljiSte ponudi najveéi iznos kupoprodajne cijene.

Najpovoljniji ponuditelj je duzan prihvaéenu cijenu platiti jednokratno u punom
iznosu najkasnije u roku 30 dana od dana sklapanja predugovora.

U slucaju da najpovoljniji ponuditelj iz bilo kojeg razloga odustane od ponude,
ili prihvaéenu cijenu ne plati jednokratno u roku od 30 dana od dana sklapanja
predugovora, zemljiSte ¢e se ponuditi na prodaju idu¢em najpovoljnijem ponudacu po
prihva¢enoj najvecoj ponudenoj cijeni.

5.3. Kriteriji za ostvarivanje povlastica




Grad DrniS ¢e odobriti povlasticu mladoj obitelji za kupovinu gradevinskog
zemljiSta u iznosu koji odgovara zbroju postotaka, od utvrdene pocetne cijene od
strane stalnog sudskog vjesStaka gradevinske struke, kako slijedi:

5.3.1.0p¢i kriteriji:

- za svakog bracnog ili izvanbracnog druga koji je mladi od 41 godine

zivota na dan raspisivanja natjecCaja 10%
- za samohranog roditelja mladeg od 41 godine Zivota na

dan raspisivanja natjeCaja 20%
- za svako dijete 20%

- za status podstanara na podruc¢ju Grada DrniSa najmanje
6 mjeseci prije objave natjeCaja (dokaz: ovjeren ugovor
ili izjava kod javnog biljeZnika) 15%
- za stanovanje kod roditelja jednog od bracnih ili izvanbracnih drugova,
odnosno roditelja za jednoroditeljsku obitelj ili samohranog roditelja
najmanje 6 mjeseci prije objave natjeCaja
(dokaz: ovjeren ugovor ili izjava kod javnog biljeznika ) 15%

5.3.2. Posebni kriteriji:

e OBRAZOVANJE:

- SSS 10%
-V8s 15%
-VSS 20%

e MJESECNA PRIMANJA OD
NESAMOSTALNOG ILI SAMOSTALNOG RADA:

- < od 1.500,00 kn/Clanu obitelji 20%
- 0d 1.501,00 do 2.500,00 kn/€lanu obitelji 15%
- 0d 2.501,00 do 3.500,00 kn/€lanu obitelji 10%
- > o0d 3.501,00 kn/¢lanu obitelji 5%

Visina povlastice iz toaka 5.3.1. i 5.3.2. moZe iznositi maksimalno do 75%
ponudene cijene od strane kupca zemljista po m2.
Potrebna dokumentacija za ispunjenje navedenih kriterija bit e propisana u
natjec€aju.
U slu€aju da na natjeCaj za isto gradevinsko zemljiste stignu dvije ili vise
istovjetnih ponuda, prednost ponuditelja ¢e se utvrdivati prema redoslijedu prioriteta
kako slijedi:

broju djece,
duZini trajanja podstanarstva na podrucju Grada Drnisa,
vremenu prebivanja na podru¢ju Grada Drnisa,
ponuditelj je ¢lan obitelji poginulog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata,

5. ponuditelj je HRVI iz Domovinskog rata.

6. Ponuditelj je ¢lan obitelji umrlog HRVI iz Domovinskog rata

Ponuditelji su obvezni dostaviti dokaze koje zatrazi Grad Drni$ radi utvrdivanja
prioriteta iz prethodnog stavka.

rwnh R
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Kupac je duzZan ishoditi akt za gradnju u roku od dvije (2) godine od dana
zaklju€enja predugovora. Kupac je duzan u roku 48 mjeseci od dana zakljucenja
predugovora, izgraditi stambeni objekt do razine roh-bau.

Ako kupac svojom krivnjom ne ishodi akt za gradnju i ne sagradi stambeni objekt
u roku iz prethodnog stavka, kupac je duzan Gradu DrniSu, u roku utvrdenom
Predugovorom o kupoprodaiji, vratiti zemljiSte, te ne ostvaruje pravo na povrat
kupoprodajne cijene.

Izmjena i/ili dopuna gradevinske dozvole nije od utjecaja na rokove propisane
ovim ¢lankom.

Ako se naknadno, a prije stjecanja prava vlasnistva, utvrdi da je kupac dao
netocne ili neistinite podatke koji su utjecali na pravo kupnje po ovom Programu, a nije
izgradio objekt sukladno odredbama Odluke o raspolaganju i upravljanju nekretninama
u vlasnistvu Grada Drnida (,SluZzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije®, br. 06/10,
05/11 I “Sluzbeni glasnik Grada Drnisa”, broj 04/15 i 05/15), kupac je duzan Gradu
DrniSu, u roku utvrdenom Predugovorom o kupoprodaji, vratiti zemljiste, te ne
ostvaruje pravo ha povrat kupoprodajne cijene.

6. ZAKLJUCAK

Ovim se programom ukupnu problematiku demografskog stanja na podrucju
Grada Drni$a nije moguce u cijelosti rijesiti, ali demografsko stanje u Gradu DrniSu ne
sagledava se samo kao socijalni problem, vec kao integralni dio ukupnog drustvenog
i gospodarskog razvoja s obzirom da se broj stanovnistva, obrazovna i dobna struktura
praktiCki odrazava na razvoj svih gospodarskih i drustvenih djelatnosti. Stoga je
posebno naglaseno da se Zeljeni demografski cilievi ne mogu ostvarivati stihijski, veé
trebaju biti rezultat kontinuiranog planiranja, uz angaziranje konkretnih financijskih
sredstava koje se osiguravaju u ProraCunu Grada Drni$a, ali i u drzavhom Proracunu.

Za pracenje provedbe ovog Programa zaduzuje se Upravni odjel za prostorno
planiranje, graditeljstvo i komunalne poslove Grada Drnisa.

Ovaj Program objavit ¢e se u “Sluzbenom glasniku Grada DrniSa”, na sluzbenim
web stranicama Grada DrniSa (www.drnis.hr), te oglasnoj plo€i Grada Drnisa.

PREDSJEDNIK:
Ante Galic¢, dipl.iur.
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